Mietvertraq

zwischen

- als Vermieter -

und

- als Mieter -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:



§ 1 MIETRAUME

1. Vermietet wird im Mehrfamilienhaus ....cvecevviecviireinnssernnssnnnnsennes zu Wohnzwecken
die Wohnung .....im ........ mit ca. ........... m2, bestehend aus:

2. Der Mieter ist berechtigt, alle im Objekt befindlichen Gemeinschaftseinrichtungen nach
MaBgabe der Hausordnung oder besonderer Benutzungsordnung mitzubenutzen.

3. Dem Mieter werden vom Vermieter bei Wohnungsiibergabe folgende Schlissel Gberge-
ben: gemaB Ubergabeprotokoll

Die Beschaffung weiterer Schliissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.
Bei einer SpezialschlieBanlage durfen weitere Schlissel nur Uber den Vermieter (Siche-
rungsschein) bestellt werden. Die Kosten fir zuséatzliche Schliissel hat der Mieter zu tragen.
Bei Beendigung der Mietzeit sind sdmtliche Schlissel an den Vermieter zurtickzugeben. Der
Verlust eines Schllissels ist dem Vermieter sofort anzuzeigen. Hat der Mieter den Verlust zu
vertreten und ist ein Missbrauch zu befiirchten, ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des
Mieters ein Austauschschloss nebst den erforderlichen Schliisseln zu beschaffen.

4. Der Vermieter haftet flr die nicht rechtzeitige Freistellung der vermieteten Rdume durch
den bisherigen Mieter oder Dritte nur, wenn ihm Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last
fallen. Das Gleiche gilt bei einem Neubau im Falle nicht rechtzeitiger Fertigstellung des Miet-
objektes, wobei die Fertigstellung sich in diesem Falle nur auf die Wohnung bezieht. Restar-
beiten am Gebé&ude, wie z. B. an den AuBenanlagen sowie dem Treppenhaus beeinflussen
nicht die Bezugsfertigkeit der Wohneinheit.

§ 2 MIETZEIT

1. Vertrag von unbestimmter Dauer

Das Mietverhéltnis beginntam ................. und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Flr den Mieter betragt die Kiindigungsfrist 3 Monate.

Far den Eigentimer gelten folgende Kindigungsfristen:

3 Monate, wenn seit der L:Jberlassung des Wohnraumes weniger als 5 Jahre vergangen sind,
6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraumes 5 Jahre vergangen sind,

9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraumes 8 Jahre vergangen sind.

2. Die Kindigung des Mietverhéltnisses muss in jedem Fall schriftlich bis zum dritten Werk-
tag eines Monats fir den Ablauf des Ubernachsten Monats erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit
der Kindigung kommt es nicht auf die Absendung sondern auf die Ankunft des Kindigungs-
schreibens beim Kindigungsempféanger an.

3. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf des Mietverhéltnisses fort, so

findet § 545 BGB keine Anwendung. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses
nach Ablauf missen ausdrlicklich vereinbart werden.



§ 3 MIETE

1. Die Grundmiete fir die Mietsache betragt monatlich: ..., €

IN Worten: = covvvvecriierinneennes -€

2. Zu der Miete werden folgende Betriebskosten geman Betriebskostenverordnung umgelegt
und durch folgende Vorauszahlung (mit Abrechnung) erhoben:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grund- 12. die Kosten der Schornsteinreinigung, insbes.
stlicks - insbesondere die Grundsteuer auch die Messgebihren

2. die Kosten der Wasserversorgung 13. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

3. die Kosten der Entwésserung 14. Kosten fir den Hauswart

4. die Kosten des Niederschlagswassers 15. Kosten des Betriebes der Gemeinschaftsanten-
5. die Heizungskosten gem. § 12 Abs. 1 und 2 War- nenanlage

tungskosten insbes. auch die Geratemiete der Heiz- 16. Kosten des Betriebes der maschinellen
kostenermittler Wascheinrichtung

6. die Kosten des Betriebes der Warmwasserver- 17. Sonstige Betriebskosten

sorgungsanlage - Kosten des Stromes fiir Tiefgarage

7. die Kosten des Betriebes der maschinellen Auf- - Kosten des Stromes fiir SAT- und Klaranlage
zugsanlagen - Kosten der TV - Versorgung

8. die Kosten der StraBenreinigung und der Millab- - Wartungskosten der Rauchmeldeanlage

fuhr - Wartungskosten der Liftungsanlage

9. die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbe- - Wartung des Rolltores Garage

kampfung - Wartung der Kléranlage

10. die Kosten der Griinanlagenpflege - Wartung der Feuerléscher

11. die Kosten des Hausstromes - Wartung der Brandmeldeanlage

Eine Konkretisierung der Umlageschlissel erfolgt im Anhang Nr. 1.

monatliche Vorauszahlung auf die Gesamtbetriebskosten: ~ .eeiiis €
INWoOreN: = uveii i i e e eenrannes -€
Gesamtmiete monatlich: e €

3. Die Betriebskosten werden als monatliche Vorauszahlung erhoben und sind bis zum Ab-
lauf des zwoélften Monats nach Ende des Abrechnungszeitraumes abzurechnen. Die Vertei-
lung der auf die einzelnen Mietbereiche entfallenden Heizungs- und Warmwasserkosten er-
folgt, soweit eine Ausstattung zur Verbrauchserfassung vorhanden ist, gem. §§ 7 bis 10 der
Heizkostenverordnung. Die sonstigen Betriebskosten werden anteilig nach GréBe der Wohn-
flache, nach Wohneinheiten oder nach Personenzahl umgelegt. Sofern es sich um eine Ei-
gentumswohnung handelt, ist der Vermieter berechtigt, die Kosten entsprechend den Richtli-
nien der fir das Objekt geltenden Teilungserklarung auf den Mieter umzulegen.

4. Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart, kann jede Vertragspartei nach einer Ab-
rechnung eine Anpassung auf angemessene Hbhe (§ 560 Abs. 4 BGB) verlangen.

5. Entstehen Betriebskosten neu oder werden 6ffentliche Abgaben neu eingefihrt, kénnen
diese vom Vermieter auf den Mieter entsprechend der Umlage der Ubrigen Betriebskosten
umgelegt werden.

6. Der Verbrauch von Energie in den Mietrdumen geht zu Lasten des Mieters.



7. Die Erhéhung der Grundmiete richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
§ 4 ZAHLUNG DER MIETE

1. Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats, an den
Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméachtigte Person oder Stelle kosten-
frei zu zahlen.

2. Die Miete ist zum Falligkeitszeitpunkt, kostenfrei auf dem nachstehend genannten Konto
des Vermieters eingehend, zu zahlen.

Empfanger: ..........c........
Kontonummer: ........cvvevveevinnnne.
BLZ: .........o.cue.
Kreditinstitut: ..........ccocvvmvnns

3. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Ankunft des Geldes an. Mietrlickstdnde und sonstige Zahlungsriickstande sind mit dem ge-
setzlichen Zinssatz zu verzinsen, bei Zahlungsverzug kann der Vermieter fir jede schriftliche
Mahnung 5,11 € pauschalisierte Mahnkosten verlangen. Die Geltendmachung eines weite-
ren Schadens ist nicht ausgeschlossen.

4. Die Betriebskosten sind zusammen mit der Miete zu zahlen.

§ 5 HAFTUNG DES VERMIETERS, AUFRECHNUNG, ZURUCKBEHALTUNG

1. Der Vermieter Gbernimmt keine Gewahr daflrr, dass die Versorgungstrager ihre Leistun-
gen (Strom, Gas, Wasser usw.) in Art, Glte, Druck bzw. Spannung nicht verédndern oder
einstellen. Der § 536 BGB bleibt unbertihrt.

2. Der Vermieter haftet nicht flr durch Feuer, Rauch, Sott, eindringendes Ungeziefer,
Schnee und Schlamm entstandene Schaden an den Sachen des Mieters, es sei denn, dass
der Vermieter die Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig zu vertreten hat.

3. Des Weiteren haftet der Vermieter nicht fir Schaden, die dem Mieter an den ihm gehd-
renden Sachen durch Feuchtigkeitseinwirkung entstehen, gleichgiltig welcher Art, Herkunft,
Dauer und welchen Umfangs die Feuchtigkeitseinwirkung ist, es sei denn, dass der Vermie-
ter den Schaden vorsatzlich oder grob fahrldssig zu vertreten hat.

4. Dem Mieter ist im Ubrigen der Zustand der Mietrdume bekannt, er erkennt sie als ord-
nungsgeman, zweckentsprechend und zum vertragsgemaBen Gebrauch als tauglich an. Er
verpflichtet sich, die Raume pfleglich zu behandeln und im ordnungsgemaBen Zustand zu
erhalten und wieder zu Ubergeben.

5. Der Mieter kann gegen den Mietzins mit einer Forderung gem. 536a BGB nur aufrechnen
oder wegen einer solchen Forderung ein Zurlckbehaltungsrecht ausiben, wenn er diese
Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkeit des Mietzinses schriftlich
angezeigt hat. Mit anderen Forderungen kann der Mieter nur aufrechnen, wenn sie unbe-
stritten, entscheidungsreif und rechtskraftig gerichtlich festgestellt sind.



§ 6 BENUTZUNG DER MIETRAUME, TIERHALTUNG, UNTERVERMIETUNG

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Haus sowohl untereinander als auch mit den Ubri-
gen Mietern im Sinne einer vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu
diesem Zwecke jede gegenseitige Ricksichtnahme zu Uben.

2. Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen scho-
nend und pfleglich zu behandeln. Er hat fir ordnungsgeméaBe Reinigung der Mietsache so-
wie im Rahmen der technischen Gegebenheiten flir ausreichende Liftung und Heizung der
ihm Uberlassenen Raume zu sorgen und sie von allem Ungeziefer freizuhalten. Der Mieter
darf die Mietraume nur zu vertraglich bestimmten Zwecken benutzen. Will er sie zu anderen
Zwecken benutzen, so bedarf es der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

3. Der Mieter darf die Mietraume nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters unterver-
mieten. Der Vermieter kann die Erlaubnis versagen oder widerrufen, wenn in der Person des
Untermieters ein wichtiger Grund vorliegt. Bei genehmigter Untervermietung hat der Mieter
jeden Wechsel in der Person des Untermieters dem Vermieter unverziiglich schriftlich be-
kannt zu geben.

4. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald wie
mdglich das Untermietverhaltnis kiindigt. Die unbefugte Gebrauchstiberlassung der Mietsa-
che an Dritte ist ein Grund fir eine auBerordentliche fristlose Kiindigung ( 543 BGB ). Ist das
Hauptmietverhaltnis gekindigt, muss der Mieter daflir sorgen, dass der Untermieter fristge-
recht zusammen mit dem Mieter die Wohnung rdumt. Gelingt ihm das nicht, macht er sich
schadensersatzpflichtig.

5. Die Aufnahme von Personen in den Mietrdumen flr einen langeren Zeitraum als 2 Mona-
te, die nicht zur Familie des Mieters gehdren, bedarf der schriftlichen Erlaubnis des Vermie-
ters.

6. Fur jede Tierhaltung, mit Ausnahme von Kleintieren wie z. B. Zierfische, Ziervégel, Hams-
ter, soweit sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen halt, bedarf es der schriftlichen
Erlaubnis durch den Vermieter. Dies gilt nicht fir den voriibergehenden Aufenthalt von Tie-
ren bis zu maximal 30 Tagen. Der Vermieter kann die Zustimmung verweigern, wenn eine
Gefahrdung oder Belastigung durch das Tier nicht auszuschlieBen ist. Eine erteilte Zustim-
mung kann widerrufen bzw. der voribergehende Aufenthalt untersagt werden, wenn von
dem Tier Stérungen oder / und Belastigungen ausgehen. Der Mieter haftet fir alle durch die
Tierhaltung entstandenen Schaden und hat diese bei Auszug zu beseitigen.

§ 7 INSTANDHALTUNG DER MIETRAUME

1. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter Schaden in den Mietrdumen oder am Gebaude
unverziglich anzuzeigen. Der Mieter haftet fir jeden durch die schuldhafte Unterlassung
einer rechtzeitigen Anzeige entstehenden weiteren Schaden.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die nach dem Einzug durch ihn, seine Fami-
lienmitgliedern, Hausgehilfen, Untermieter sowie die von ihm beauftragten Handwerker, Lie-
feranten und dergleichen schuldhaft verursacht haben. Insbesondere haftet er fir Schaden,
die durch fahrlassiges Umgehen mit der Wasser-, Gas- oder elektrischem Licht- und Kraftlei-
tungen, mit der Toiletten- und Heizungsanlage, durch Offenstehenlassen von Tilren oder
durch Versdumnis einer vom Mieter ibernommenen Pflicht (Beleuchtung usw.) entstehen.

3. Der Mieter verpflichtet sich, das Futtern von Tauben, Méwen, freilaufenden Katzen usw.
vom Grundstiick aus wegen Verschmutzung des Hauses und Beléstigung der Bewohner zu
unterlassen.



4. Der Mieter verpflichtet sich, die Kosten fur Kleinreparaturen in seiner Wohnung selbst zu
tragen. Die Kleinreparaturen umfassen das Beheben von Schaden an Installationsgegen-
stdnden fir Heizung, Elektrizitdt, Wasser, Abwasser, Gas, Koch- und Kuhleinrichtungen,
Fenster- und Turverschlissen sowie den Bedienungsvorrichtungen far Roll- und Fensterla-
den bis zu einem Betrag von 100,00 € brutto im Einzelfall. Die Summe aller Kleinreparaturen
innerhalb eines Jahres darf den Betrag von 153,00 € brutto bzw. 8 % der Jahres-
Nettokaltmiete, je nachdem welcher Betrag der niedrigere ist, nicht Gbersteigen.

5. Die Uberpriifung, Reinigung und Entkalkung von etwaigen im Mietbereich befindlichen
Gas- und Warmwassergeraten hat der Mieter jahrlich einmal jéhrlich auf seine Kosten selbst
durcheinen Fachmann vornehmen zu lassen. Der Nachweis Uber die Durchfiihrung der vor-
stehenden MaBnahmen ist dem Vermieter jeweils auf Verlangen vorzulegen.

6. Der Mieter verpflichtet sich, wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses notwendig werden-
de Schénheitsreparaturen fachgerecht auf eigene Kosten ausfiihren zu lassen. Schénheits-
reparaturen umfassen samtliche Anstriche sowie das Tapezieren innerhalb der Wohnung,
insbesondere das Anstreichen, Kalken oder Tapezieren der Wande und Decken und den
Innenanstrich der Fenster, das Streichen der Tlren, Heizkdrper, Versorgungsleitungen sowie
samtliche anderen Anstriche innerhalb der Wohnung einschlieBlich der an Einbaumd&beln
und FuBbdden. Vor dem Tapezieren sind grundsatzlich die alten Tapeten zu entfernen, der
Untergrund mit Tiefgrund einzulassen.

6a) Schénheitsreparaturen sind, gerechnet vom Beginn des Mietverhéltnisses an, bzw. von
der letzten nach Beginn des Mietverhéltnisses fachgerechten Durchfiihrung, im Allgemeinen,
unter Berucksichtigung der erfolgten Abnutzung, in folgenden Zeitabstéanden fallig:

Kiiche, Bader und Duschen alle 3 Jahre
Wohn- und Schlafrdume, Flure, Dielen und Toiletten alle 5 Jahre
sonstige Raume innerhalb der Wohnung alle 7 Jahre

Der Nachweis Uber laufend durchgefiihrte Schénheitsreparaturen ist durch den Mieter, z. B.
durch Vorlage der Rechnungen, zu erbringen. Der Mieter ist nicht berechtigt von der bisheri-
gen Ausflhrungsart abzuweichen.

6b) Falls bei Beendigung des Mietverhéltnisses die Schdnheitsreparaturen geman Fristen-
plan noch nicht fallig sind, hat der Mieter die auf der Basis des Kostenvoranschlages eines
fachkundigen Handwerkers ermittelten Kosten fir den abgewohnten Zeitraum zu entrichten.

Ist der Mieter mit der Héhe des Kostenvoranschlages nicht einverstanden, ist er berechtigt,
innerhalb von zwei Wochen nach Zugang des Vermietervorschlages seinerseits einen ver-
bindlichen Kostenvoranschlag einer anderen Malerfirma vorzulegen, der einen geringeren
Kostenaufwand aufweist. Dieser ist dann gemaR der Berechnung anteilig vom Mieter zu
dbernehmen.

Kann der Mieter nachweisen, dass der tatsachliche Abnutzungsgrad der Mietsache geringer ist,
als der prozentual ermittelte, so ist dieser entscheidend fiir die Berechnung der Abgeltung der
durchzufihrenden Malerarbeiten.

6c) Das Recht des Mieters, statt die Kostenbeteiligung zu Gbernehmen, auch die noch nicht-
falligen Schénheitsreparaturen selbst vollstéandig und fachgerecht durchzufihren oder durch-
fihren zu lassen, bleibt unberthrt.

Das gilt nicht fur den Fall, dass der Vermieter UmbaumaBnahmen beabsichtigt, die die
durchgefiihrten Schénheitsreparaturen zerstéren wirden. In dem Fall schuldet der Mieter



den Betrag, den er fir die Durchflhrung der Schénheitsreparaturen aufzuwenden gehabt
hétte.

6d) Alle Schénheitsreparaturen missen bis zum Ablauf des Mietverhaltnisses ausgeflihrt
sein.

§ 8 AUSBESSERUNG UND BAULICHE VERANDERUNGEN

1. Der Mieter hat Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen am Haus- oder den
Mietrdumen gemd&B § 554 BGB zu dulden. Der Vermieter ist berechtigt, die dazu erforderli-
chen ErhaltungsmaBnahmen, d. h. alle Arbeiten zur Ausbesserung oder Erneuerung schad-
hafter Gebaudeteile vorzunehmen. Des Weiteren ist er auch berechtigt, Arbeiten vorbeugen-
der Art, die einen Schadeneintritt &ndern sollen, durchzufihren. Fir diese Arbeiten braucht
der Vermieter eine ausdrtickliche Zustimmung des Mieters. Dieser hat diese Arbeiten zu dul-
den und dem Vermieter Zugang zur Mietsache fur Planung und die spéatere Ausfihrung der
Arbeiten im erforderlichen Umfang zu gewahren. Der Mieter hat dabei alles zu unterlassen,
was die Ausfuhrung der erforderlichen Arbeiten behindert.

AuBer bei der Abwendung drohender Gefahren wird der Vermieter diese Arbeiten binnen
einer angemessenen Frist nach der Ankiindigung vornehmen. Zur Abwendung drohender
Gefahren kénnen diese Arbeiten auch ohne vorherige Ankiindigung vorgenommen werden.

2. Der Mieter ist verpflichtet, die sich aus der Wertverbesserung ergebende Mieterh6hung
nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen zu bezahlen. Das gilt auch fir die im Rah-
men des Wohnmietvertrages gewerblich genutzte Raume.

3. Um- und Einbauten, insbesondere Installationen in der Wohnung, dirfen vom Mieter nur
fachgerecht und mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Unbe-
schadet einer solchen Erlaubnis haftet der Mieter fir séamtliche schuldhaft verursachten
Schéaden, die durch die Ein- oder Umbauarbeiten oder als Folge hiervon entstehen. Auf Ver-
langen des Vermieters ist bei Beendigung des Mietvertrages der frihere Zustand wieder
herzustellen, ohne dass es eines Vorbehalts des Vermieters bei der Erlaubniserteilung be-
darf. Ausgenommen davon sind Einbaukichen, sofern keine Veranderungen an der Festin-
stallation vorgenommen werden. Der Mieter verpflichtet sich, Um- und Einbauten auf seine
Kosten zu warten und instand zu halten.

§ 8a HAFTUNG DES VERMIETERS, AUFRECHNUNG UND ZURUCKBEHALTUNG

1. FUr einen, dem Mieter entstandenen Schaden bei der Durchfihrung der Arbeiten gemanB §
8 haftet der Vermieter nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Das gilt insbesondere auch
fir Schaden, die dem Mieter an den ihm gehdrenden Einrichtungsgegenstanden durch
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen.

2. Zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegentiber der Mietforderung oder zur Auslibung
eines Zuriickbehaltungsrechts ist der Mieter auBBer im Fall unbestrittener oder rechtskréftig
festgestellter Forderungen nur dann berechtigt, wenn er diese Absicht mindestens einen
Monat vor Falligkeit der Miete dem Vermieter schriftlich angezeigt hat.

Die Rechte des Mieters aus § 536, 536a BGB werden davon nicht berthrt.

§ 8b OBHUTSPFLICHT, MANGELANZEIGE, SCHADENERSATZ

1. Der Mieter verpflichtet sich zur sachgeméaBen und pfleglichen Behandlung der Mietsache
und der Raume und Flachen, die ihm zur Mitbenutzung zur Verfligung stehen. Er hat insbe-



sondere auch fur eine ausreichende Beheizung und Bellftung der Mietrdume zu sorgen
(siehe Anlage 2 — Hinweise bei Erstbezug).

2. Bauliche Veranderungen an der Mietsache, dirfen nur mit vorheriger schriftlicher Erlaub-
nis des Vermieters vorgenommen werden.

3. Beim Auftreten eines nicht unwesentlichen Mangels der Mietsache hat der Mieter den
Vermieter unverzlglich zu informieren. Das gleiche gilt, wenn die Mietsache oder dem
Grundstick eine Gefahr droht.

4. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden An-
zeigepflichten entstehen. Der Mieter haftet auch fur das Verschulden von Familienangehéri-
gen, Haushaltsangestellten, Untermietern und sonstigen Personen, die sich mit seinem Wil-
len in der Wohnung aufhalten. Ist an der Mietsache ein Schaden eingetreten, der nicht allein
auf die vertragsgemaBe Abnutzung entstehen kann, hat der Vermieter zu beweisen, dass ein
Verschulden vorgelegen hat.

§ 9 BETRETEN DER MIETRAUME

1. Der Vermieter, ein von ihm Beauftragter oder beide, sind bei Gefahr im Verzug berechtigt,
die Mietraume zur Feststellung der Durchfiihrung der zur Gefahrenabwehr notwendigen Ar-
beiten zu betreten.

Dartber hinaus sind der Vermieter oder dessen Beauftragte oder beide berechtigt, nach
rechtzeitiger mindlicher oder schriftlicher Ankindigung die Mietrdume in angemessener Frist
zu betreten, um die Notwendigkeit unaufschiebbarer Reparatur und Handwerkerarbeiten
bzw. Prifung des Zustandes der Mietrdume oder aus sonstigen, verninftigen Griinden in
angemessenen Absténden zu betreten.

2. Ist das Mietverhaltnis gekindigt oder will der Vermieter oder sein Beauftragter die Woh-
nung verkaufen bzw. wieder vermieten, so darf er oder ein von ihm Beauftragter oder beide
zusammen mit dem Kauf- oder Mietinteressenten nach vorheriger Absprache an Wochenta-
gen von 16.00 — 19.00 Uhr die Mietraume betreten.

3. Der Mieter muss daflr Sorge tragen, dass die Rdume auch wahrend seiner Abwesenheit
betreten werden kénnen. Bei langerer Abwesenheit vom Ort ( z. B. Urlaub oder vorzeitiger
Auszug ) ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter oder seinem Beauftragten eine schnell
erreichbare Stelle zu nennen, die zur Abwendung eventueller Gefahren erreichbar ist und
der Zutritt zum Mietbereich verschaffen kann. Des Weiteren hat der Mieter bei langerer Ab-
wesenheit sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters nach § 9. 1 und § 9. 2 ausgeibt
werden kénnen.

§ 10 MELDEPFLICHT

Der Mieter verpflichtet sich, gemaB den Vorschriften des Landesgesetzes sich binnen 14
Tagen beim zustandigen Einwohnermeldeamt anzumelden und die amtliche Meldebestati-
gung dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverziglich vorzulegen.

§ 11 HEIZANLAGEN, HAUSHALTMASCHINEN

1. Der Mieter verpflichtet sich, soweit vorhanden, ausschlieBlich die Heizungsanlage zu be-
nutzen. Nichtbenutzen befreit ihn nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den Heizkos-

ten. Die durch eine Brennstoffverknappung bedingte oder vollstandige Einstellung der Behei-

8



zung und Warmwasserversorgung berechtigt den Mieter nicht zu Schadensersatzanspri-
chen; dies gilt ebenso fir notwendige Betriebsunterbrechungen jeder Art, es sei denn, der
Vermieter hat diese Einstellung oder Betriebsunterbrechung zu vertreten.

2. Soweit der Mieter die Heizung allein betreibt (Etagenheizung, Heizung im Einfamilienhaus)
ist er verpflichtet, die Heizung wéahrend der Heizperiode im Ublichen Umfang sténdig in Be-
trieb zu halten. Der Mieter verpflichtet sich, jahrlich, dartber hinaus bei Bedarf, die Heizungs-
anlage auf eigene Kosten auf Betriebsbereitschaft, Betriebssicherheit und richtige Einstel-
lungen Uberprifen sowie die Anlage warten und reinigen zu lassen. Dies gilt auch fur die
Reinigung vorhandener Einzel6fen einschlieBlich ihrer Rohre zum Schornstein bzw. Abzug.
Bei Olheizung umfasst das Reinigen der Anlage auch das Reinigen der Lagerbehélter. Die
Kaminkehrgebihren sowie die Versicherungspramie fir Gewasserschaden-Haftpflicht (Ol-
heizung) sind vom Mieter zu tragen. Der Mieter haftet fur nicht fachgerechte Wartung, Be-
treuung und Behandlung der gesamten Heizanlage.

3. Der Mieter ist berechtigt, in Bad oder Kiiche eine vollautomatische Waschmaschine und
Waschetrockner und in der Kiiche ein Geschirrspllmaschine aufzustellen und die hierzu er-
forderlichen Anschlisse durch einen Fachmann auf seine Kosten installieren zu lassen, so-
fern hierbei vorhandene Einbauten nicht beschadigt bzw. in ihrer Funktionsweise beeintrach-
tigt werden. Er hat zuvor die schriftliche Zustimmung des Vermieters zur Erstellung der An-
schlisse einzuholen. Das Abwasser der Waschmaschine und des Geschirrspllautomaten
darf keinesfalls in die Badewanne eingeleitet werden. Eine Waschmaschine sowie elektroni-
scher Wéschetrockner dirfen nicht im Bad oder in der Kiiche aufgestellt werden, wenn hier-
fir ein besonderer Raum oder Gemeinschaftsraum mit entsprechenden Anschliissen vor-
handen ist.

4. Soweit Leitungsnetze fir Elektrizitdt, Gas und Wasser vorhanden sind, diirfen diese vom
Mieter nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt.
Bei Benutzung von Elektrohaushaltsgeraten mit hohem Anschlusswert ist der Vermieter be-
rechtigt, die Kosten flir eine deshalb erforderliche Anderung der Steigleitung auf die Miete
umzulegen. Wasser darf nur fir den eigenen Bedarf aus den Wasserleitungen genommen
werden. Eine etwa vorhandene Badeinrichtung darf nur zu Badezwecken benutzt werden,
jedoch nicht zu medizinischen Badern, die die Badewanne beschadigt.

§ 12 MEHRERE PERSONEN ALS MIETER

1. Mehrere Personen, auch Ehegatten, als Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem
Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Willenserklarungen des Vermieters missen gegenlber allen Mietern abgegeben werden.
Mehrere Mieter bevollimachtigen sich mit diesem Vertrag gegenseitig, zur Vornahme und
Entgegennahme von Willenserklarungen zu vertreten sowie zur Abgabe eigener Erklarun-
gen. Insoweit sind Erklarungen eines Mieters auch fir die anderen Mieter verbindlich.

Diese Bevollmé&chtigung der Mieter gilt zum Beispiel auch fur die Entgegennahme von Kin-
digungen und Mieterhéhungsverlangen, nicht aber fiir die Abgabe von Kindigungserklarun-
gen oder den Abschluss eines Mietvertrages. Mehrere Vermieter bevollméachtigen sich ent-
sprechend.

2a) Eine etwaige Kindigung der Mieter ist nur wirksam, wenn alle Mieter, die den Vertrag
geschlossen haben, diesen unterzeichnen, oder der Kindigung eine Originalkiindigungs-
vollmacht des Mieters beiliegt, der die Kiindigung nicht unterzeichnet hat.



§ 13 MIETSICHERHEIT / KAUTION

1. Der Mieter hat eine Kaution von .......... Nettomonatsmieten zu zahlen. Das ergibt einen
Betrag von .............. €;inWorten: = covviiiiiiiirreea -€

Die Kaution sichert samtliche Anspriiche des Vermieters gegentiber dem Mieter aus diesem
Mietverhaltnis einschlieBlich dessen Abwicklung, auch etwaige Mietnachzahlungsanspriiche
aus der Beendigung des Mietvertrages, Schadenersatz wegen Beschadigung der Mietsache
oder Schdnheitsreparaturen sowie ausstehende Nebenkostenabrechnungen.

Die Kaution ist durch den Mieter in Form eines Sparbuches, einer unwiderruflichen, selbst-
schuldnerischen, unbefristeten Birgschaft eines Kreditinstitutes oder bar zu erbringen.

Der Vermieter hat den Kautionsbetrag getrennt von seinem Vermdgen bei einem Kreditinsti-
tut zu dem fUr Sparanlagen mit 3-monatiger Kindigungsfrist tblichen Zinssatz anzulegen.
Die Zinsen wachsen dem Kautionsguthaben zu.

Die Mietsicherheit ist nach Vertragsende und Rickgabe der Mietsache vom Vermieter abzu-
rechnen und an den Mieter auszuzahlen, sobald klar ist, dass dem Vermieter begriindete
Gegenanspriche oder ein Zurlickbehaltungsrecht nicht zustehen.

Wahrend des Mietverhaltnisses ist eine Aufrechnung des Mieters mit dem noch nicht falligen
Kautionsrickzahlungsanspruch unzuléssig.

Bei Mietmehrheit gilt die wechselseitige Bevollmachtigung gemaB § 12 dieses Vertrages
auch far den Empfang der Kautionsriickzahlung.

§ 14 KUNDIGUNG

1. Das Mietverhéltnis kann von jedem Teil bis zum dritten Werktag eines jeden Kalendermo-
nats zum Ablauf des Ubernachsten Monats ordentlich gekindigt werden, jedoch frihestens
ab ... Eine ordentliche Kiindigung zu einem friheren Zeitpunkt ist nur zulassig,
soweit gesetzliche Bestimmungen dies unabdingbar vorsehen.

2. Die Kundigung ist spatestens bis zum dritten Werktag eines Monats fur den Ablauf des
Ubernachsten Monats zu erklaren. Nach finf und acht Jahren seit der Uberlassung des
Wohnraumes verléngert sich die Kindigungsfrist fir den Vermieter um jeweils drei Monate.

3. Die Kundigung hat schriftlich zu erfolgen. Fur ihre Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf die
Absendung, sondern auf den Zugang des Kindigungsschreibens beim Vermieter bzw. Mie-
ter an.

4. Fur ein Mietverhaltnis, das auf bestimmte Zeit eingegangen worden ist, endet dieses mit
dem Ablauf der vereinbarten Zeit, falls es nicht in den gesetzlich zugelassenen Féllen au-
Berordentlich geklndigt oder verlangert wird

§ 15 AUSSERORDENTLICHE FRISTLOSE KUNDIGUNG

Das Mietverhaltnis kann vom Vermieter und vom Mieter auch ohne Einhaltung einer Frist aus
wichtigem Grund geklindigt werden. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Kiindigenden
unter BerUcksichtigung aller Umstande des Einzelfalles, insbesondere eines Verschuldens
der Vertragsparteien und unter Abwéagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des
Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.
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Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

1. dem Mieter der vertragsgemaBe Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil nicht recht-
zeitig gewahrt oder wieder entzogen wird,

2. der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem MaBe verletzt, dass er die
Mietsache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet oder
sie unbefugt einem Dritten Uberlasst oder,

3. der Mieter

a) fir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht un-
erheblichen Teiles der Miete in Verzug ist oder

b) in einem Zeitraum, der sich Gber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der
Miete in Héhe eines Betrages in Verzug ist, der die Miete flr zwei Monate erreicht.

Im Ubrigen gelten fiir die auBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund die ge-
setzlichen Vorschriften des § 543 BGB.

§ 16 BEENDIGUNG DER MIETZEIT

1. Die Mietraume sind bei Beendigung der Mietzeit in vertragsgemaBem Zustand, sauber
und mit sdmtlichen Schllsseln an den Eigentiimer bzw. dessen Vertreter zu Uibergeben. Die
Bestimmungen des § 7 Abs. 6 bleiben unberihrt. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die
dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

2. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Der
Vermieter kann die Auslbung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen
Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der
Wegnahme hat.

3. Endet das Mietverhéltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters aus Griinden, die der
Mieter zu vertreten hat, so haftet der Mieter fir den Schaden, der dem Vermieter dadurch
entsteht, dass die Raume nach dem Auszug des Mieters aus Griinden, die der Vermieter
nicht zu vertreten hat, nicht oder nur zu einem geringeren Mietzins vermietet werden kénnen.
Die Geltendmachung eines weiteren vom Mieter zu vertretenden Schaden bleibt dem Ver-
mieter vorbehalten.

4. Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Ein-
richtungen versehen, so ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Miet-
vertrages auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern nicht et-
was anderes schriftlich vereinbart wurde.

§ 17 ANDERUNGEN IM MIETVERTRAG

Nachtragliche Anderungen oder Ergénzungen dieses Mietvertrages bedirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform. Mlndliche Nebenabredungen bestehen nicht.
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§ 18 SONSTIGE VEREINBARUNGEN

1. Der Mieter versichert, dass der vorhandene Balkon fiir ihn einen hohen Nutzwert hat und
hinsichtlich GréBe und Ausrichtung seinen Vorstellungen entspricht. Dem Mieter ist bekannt,
dass die Anrechnung des Balkons aus diesem Grund zur Halfte auf die Gesamtwohnflache
erfolgt.

2. Vom Inhalt der mit diesem Vertrag ausgehandigten Hausordnung haben wir gleichfalls
Kenntnis bekommen und erkennen diese als Vertragsbestandteil an. Der Vermieter ist be-
rechtigt, die Hausordnung einseitig zu andern, soweit durch den Mieter keine zusétzlichen
Verpflichtungen entstehen und in denen der Vermieter zur einseitigen Anderung der Haus-
ordnung berechtigt ist. Das ist der Fall bei Regelungen der Nutzungszeit fir Gemeinschafts-
rdume oder der Einteilung der Treppenreinigung. Einseitige Vermieteranordnungen in der
Hausordnung, durch die der Mieter in der Benutzung seiner Wohnung beschrénkt wird, sind
unzulassig. Die geénderte Hausordnung gilt ab dem auf die Mitteilung der Anderung folgen-
den Monatsersten.

3. Fir Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zusténdig, in dessen Bezirk sich die
Wohnung befindet.

4. Weitere Vereinbarungen (z. B. Uber Staffelmiete, Sammelheizung, Warmwasserversor-
gung, UmlagemaBstab fir die verschiedenen Betriebskostenarten, Gartenbenutzung, Auf-
nahme eines Untermieters, Ermachtigung zum Bankeinzug und dgl.) sind nur in schriftlicher
Form wirksam.

5. Der Mieter erklart sich ausdricklich damit einverstanden, dass die Reinigung von AufBen-
anlagen und Treppenhaus einem Reinigungsunternehmen tbertragen werden kann.

6. Von den Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsan-
lage sind nach der Heizkostenverordnung mindestens 50 % und héchstens 70 % nach dem
erfassten Warmeverbrauch zu verteilen; die Ubrigen verbrauchsabhangigen Kosten nach der
Wohnflache.

7. Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter dem Vermieter spatestens bis zum
Ablauf des zwoélften Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach Ablauf dieser
Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr geltend machen, es sei denn, der Mieter hat
die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten.

8. Dem Mieter ist bekannt und der Vermieter weist ausdriicklich darauf hin, dass die Bau-
maBnahmen im Treppenhaus und im Bereich der AuBenanlagen auch bis nach Einzug der
Mieter andauern kénnen und nicht zu einer Minderung berechtigen.

9. Sollte eine der vorstehenden Vertragsabredungen nichtig sein, so wird die Rechtswirk-
samkeit des Vertrages im Ubrigen nicht berUhrt.

Unter Mieter und Vermieter werden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus
mehreren Personen bestehen. Alle im Vertrag genannten Personen haben den Mietvertrag
eigenhandig zu unterschreiben.

- VERMIETER - - MIETER -
Ort, Datum: Ort, Datum:
Unterschrift Vermieter Unterschrift Mieter
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Hausordnung
1. Benutzung der Gemeinschaftseinrichtungen

1.1. Haus- und Hofeingénge, Tordurchfahrten und Garageneinfahrten missen freigehalten
werden.

1.2. Treppenhaus, Flure, Kellergange, Waschkiichen und Trockenrdume sind keine Abstell-
platze fur Fahrrader, Mopeds oder Motorrader und sonstige Gegenstande.

1.3. Alle Gemeinschaftsraume dirfen nur zweckgebunden benutzt werden, sie sind vor allem
keine Spielplatze. Im Fahrradkeller dirfen keine Motorréader abgestellt werden.

1.4. Waschkuichen, Rdume mit gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenautomaten, Trocken-
rdume und Trockenplatze im Hof bzw. in den AuBenanlagen stehen jedem Mieter nach von
der Hausgemeinschaft aufgestelltem Plan zur Verflgung. Rd&ume mit gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenautomaten durfen nur in der Zeit von 7.00 Uhr bis spatestens 21.00 Uhr
benutzt werden. Das Gleiche gilt fur Waschkiichen. In der Wohnung ist die Benutzung von
Wasch- und Trockenautomaten in der Zeit von 21.00 bis 7.00 Uhr untersagt.

1.5. Wer Waschkiiche, Rdume mit gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenautomaten und
Trockenrdume auBerhalb der Zeit benutzen will, die ihm It. Waschplan zusteht, muss die
Erlaubnis dessen einholen, der das Benutzungsrecht hat. Dieser ist verpflichtet, die Erlaub-
nis zu geben, wenn er die R&ume in dem fraglichen Zeitraum nicht selbst nutzen will.

1.6. Die Schlussel zur Waschkilche, zu den Rdumen mit gemeinschaftlichen Wasch- und
Trockenautomaten und zu den Trockenrdumen werden spatestens bei Ablauf der Benutzer-
zeit dem Nachfolger Ubergeben oder an den vereinbarten Stellen hinterlegt. Raume und Ein-
richtungen sind in sauberem Zustand zu hinterlassen.

1.7. Die Bedienungsanleitung gemeinschaftlicher Waschautomaten und &hnlicher Einrich-
tungen ist sorgféltig zu beachten.

1.8. In Hausern mit Aufzug ist die zugehdrige Bedienungsanleitung genau zu beachten. El-
tern unterrichten ihre Kinder.

2. Gestaltung der Balkone, Vorgéarten und Griinanlagen

2.1. In den Mieten fir die Wohnungen sind nur geringe Kostensatze flur die Pflege der Au-
Benanlagen enthalten, so dass es nicht méglich ist, die Anlagen ausreichend pflegen zu las-
sen. Die Mithilfe und Hilfe der Mieter ist erforderlich. Hausgarten, die Bestandteil des Miet-
vertrages sind, missen von dem betreffenden Mieter gepflegt und in Ordnung gehalten wer-
den.

2.2. Balkone, Vorgarten, Griin- und Blumenanlagen eines Wohngrundstlickes sollen einen
sauberen und gepflegten Eindruck machen.

2.3. Bei jeder Reinigung des Kellers und des Ausganges zum Hof missen auch Vorgéarten,
Wege und Rasenflachen von Papier und Abfallen gesdubert werden.

2.4. Spielplatze sind fir Kinder da. Sie sind vor Verunreinigungen durch Haustiere zu schiit-
zen. Das Spielen auf den Platzen ist nach Einbruch der Dunkelheit nicht gestattet. Die Eltern
sind verpflichtet, ihre Kinder anzuhalten, die Anlage nicht zu verunreinigen und auf die An-
wohner Ricksicht zu nehmen. Besonders in der Mittagszeit von 13.00 bis 15.00 Uhr sollte
lautes Larmen unterbleiben.
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2.5. Das Fahren von Rollschuhen und kleinen Fahrrédern ist auf geeigneten Flachen erlaubt.

2.6. Das Spielen in Garagenhéfen und auf Garagenzufahrten ist wegen der groBen Gefahr
nicht erlaubt.

2.7. Junge Familien sollten Verstandnis fur die Winsche &lterer und kranker Nachbarn ha-
ben. Manche Anwohner sind beruflich belastet (Wechselschicht). Ruhebediirftige Menschen
mussen verstehen, dass Kinder in der Nahe der elterlichen Wohnung eine Gelegenheit zum
Spielen brauchen, die auch mit Larm verbunden ist.

3. Wahrung der Sicherheit

3.1. Vom Eintritt der Dunkelheit, im Sommer spéatestens ab 20.00 Uhr bis morgens 6.00 Uhr,
ist die Haustlr verschlossen zu halten.

3.2. Keller-, Hof- und Bodentiren missen stets verschlossen sein.

3.3. Fiir das Offnen und SchlieBen der Treppenfenster ist verantwortlich, wer die Treppen-
hausreinigung hat, fir die Fenster der Ubrigen Gemeinschaftsrdume der Mieter, dem die
Nutzung zusteht.

3.4. Zuséatzliche Schlissel oder Ersatzschlissel fir Zylinderschlésser an Gemeinschaftstiren
sind nur Uber den Vermieter zu beziehen.

4. Verhiitung von Schaden

4.1. Feuchte Wande

4.1.1. Es ist fir ausreichende LUftung in allen Rdumen zu sorgen. Im Winter ist darauf zu
achten, dass eine zu starke Auskuhlung der eigenen Wohnung vermieden wird.

4.1.2. Trockenbdden, Abstellkammern und Keller sind von eingedrungenem Schnee freizu-
machen.

4.1.3. Sturm- und Wasserschaden sind dem Vermieter unverzlglich zu melden.

4.2. Kaminversottung

4.2.1. Es ist fir ausreichende LUftung in allen Rdumen zu sorgen. Im Winter ist darauf zu
achten, dass eine zu starke Auskuhlung der eigenen und auch der anliegenden Wohnungen

vermieden wird.

4.2.2. Die GroBe des Ofens muss dem Raum und dem Schornsteinquerschnitt angemessen
sein.

4.2.3. Es sollte stets nur das fur den Ofen geeignete Brennmaterial verwendet werden. Im
Ubrigen sind die Bedienhinweise der Heizungsanlage zu beachten. Schwelbrédnde sind zu
vermeiden.

4.2.4. Die Aufstellung von Ofen in Zimmern, in denen bisher kein Ofen betrieben wurde,

muss vom Vermieter vorher genehmigt werden, selbst wenn ein Ofenanschluss vorhanden
ist.
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4.3. Frost

4.3.1. Kellerfenster einschlieBlich des Trockenraumes und der Waschkiiche miissen mit Ein-
tritt der kalten Jahreszeit geschlossen bleiben.

4.3.2. Fenster in Badezimmern und Toiletten sollen bei starkem Frost nur zum kurzen Liften
geobffnet werden, damit ein Einfrieren der Wasserleitungen vermieden wird.

4.4. Feuer

4.4 1. Die brandschutztechnischen Vorschriften fir die Aufbewahrung explosiver, leicht ent-
zindbarer und feuergefahrlicher Stoffe sowie die Richtlinien fir die Lagerung von Heizdl sind
zu beachten.

4.4.2. Benzin, Spiritus, Karbid usw. dlrfen nicht in den Spiilstein, in das Ausgussbecken o-
der in die Toilette geschuttet werden.

4.4.3. Béden und Keller sind nicht mit offenem Feuer (Kerzen u. 4.) zu betreten.
4.5. Elektrische Anlagen

4.5.1. Arbeiten an elektrischen Anlagen dirfen nur durch eine von der Hausverwaltung be-
auftragte und daflir zugelassene Fachfirma ausgeftihrt werden.

4.5.2. Veranderung an der Einstellung der Treppenhauszeitschalter dirfen durch die Mieter
nicht vorgenommen werden.

4.6. Sanitare Anlagen

4.6.1. In Waschbecken und Toiletten dirfen keine Abfalle geworfen werden, die Verstopfun-
gen der Abflussrohre verursachen kénnen. Die Instandsetzungskosten tragt der Verursacher.

4.6.2. Bei Kunststoffabflissen dirfen Rohrreinigungsmittel wegen Hitzeentwicklung nicht
verwendet werden.

4.6.3. Spulbecken, Waschbecken, Badewannen und Fliesen dirfen nicht mit scheuernden
Mitteln, die die Glasur angreifen, gereinigt werden.

4.7. Fenster, Tiren und FuBbodden

ddrfen nicht ohne Zustimmung des Vermieters nachgehobelt werden. Sie sollten nicht mit
scharfen und &atzenden Mitteln gereinigt werden. Die FuBbdden in den Wohnungen und
Treppenhdusern missen je nach Belag mit den geeigneten Mitteln gepflegt werden.

4.8. Zentrale Heizungsanlagen

Veranderungen/Wartungsarbeiten etc. an zentralen Heizungsanlagen werden AusschlieBlich
durch die von der Hausverwaltung beauftragten Fachfirmen ausgefihrt.

5. Vornahme baulicher Verdanderungen

5.1. Alle Um-, An- und Einbauten bedurfen einer schriftlichen Genehmigung des Vermieters.

5.2. Dazu gehéren auch kleinere Veranderungen wie Installationen, das Schlagen neuer
Kaminlécher u. a.
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5.3. Fiir die Aufstellung von Oléfen und fiir die Lagerung von Heizél sind besondere Richtli-
nien zu beachten, die vorher bei der Hausverwaltung angefordert werden missen.

6. Zusammenleben

6.1. Ruhe

6.1.1. Ruhestérender Larm ist zu unterlassen. Das gilt vor allem flur die Mittags- (13.00 —
15.00 Uhr) und die Nachtstunden (22.00 - 7.00 Uhr).

6.1.2. Radios, Fernsehgerate und dergleichen durfen nur auf Zimmerlautstarke eingestellt
werden.

6.1.3. Das Ausklopfen von Teppichen, Decken und dergleichen darf nur an daftr vorgesehe-
nen Platzen vorgenommen werden, und zwar innerhalb der vorgeschriebenen Zeit, montags
bis freitags von 7.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 19.00 Uhr, samstags von 8.00 - 13.00 Uhr. Da-
bei ist auf Wéasche, die zum Trocknen aufgehangt ist, Ricksicht zu nehmen.

6.1.4. Diese Bestimmung gilt auch fir vergleichbare Arbeiten, die Larm erzeugen, wie Ra-
senméahen u. &.

6.2. Luft und Licht
6.2.1. Die Wohnung, insbesondere die Kliche, darf nicht ins Treppenhaus entliftet werden.

6.2.2. In den Kellern dirfen die Lattenverschlage und Tiren nur so verkleidet werden, dass
die Luftzirkulation gewahrleistet bleibt.

6.3. Saubere Umwelt

6.3.1. Wieder verwendbare Abfélle (Plaste, Glas, Papier) sind in die daflir vorgesehene Be-
hélter zu entsorgen.

6.3.2. Niemand darf Abfélle aufbewahren, die unhygienisch sind, Uble Gerliche verbreiten
oder Ungeziefer anlocken.

6.3.3. Das Auftreten von Ratten und Ungeziefer ist sofort zu melden. Das Futtern von Tau-
ben und freilaufenden Katzen ist verboten.

6.3.4. Gerumpel und Mdébel durfen nicht in RAumen abgestellt werden, die der Gemeinschaft
dienen.

6.3.5. Es darf nichts aus den Fenstern oder von Balkonen und Laubengangen geworfen oder
geschittet werden.

6.3.6. In diesem Bereich dirfen auch keine Teppiche u. a. ausgeschuttelt oder ausgeklopft
werden.

6.4 Hundehaltung

Hundehalter dirfen ihre Tiere in den Grinanlagen, Vorgarten und auf Spielwiesen nicht frei
herumlaufen lassen. Exkremente sind durch die Tierhalter sofort zu beseitigen.
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7. Beseitigung von Miill und Unrat

7.1. Die Gebihr fur die Mullabfuhr ist in den Betriebs- und Nebenkosten enthalten. Jeder
Mieter ist angehalten, dass die vorhandenen Tonnen und GroBraumbehalter voll ausgenutzt
werden, damit eine Kostensteigerung entfallt.

7.2 Niemand hat das Recht, die vorhandenen Behélter durch sperriges Gut zu blockieren.
Dieses ist dem Sperrmdill zuzufiihren.

7.3. Es darf keine glihende Asche in den Miillbehélter geschittet werden.

7.4. Der Standort der Mullbehalter darf nicht verunreinigt werden.

7.5 Der Mulltonnen-Standort oder der Raum flr die Malltonnen ist gemaB besonderer Rege-
lungen von den Mietern sauber zu halten.

8. Haftung

FOr Schaden, die auf mutwillige Missachtung der Anweisungen, Gewaltanwendungen, grobe
Fahrlassigkeit oder Vernachlassigung der Aufsichtspflicht zurlickzufihren sind, behalt sich
der Vermieter Ersatzanspruche vor.

8.1 Wiederholte und beharrliche VerstéBe gegen die Hausordnung kénnen als Vertragswid-
riges Verhalten betrachtet werden. Der Wohnungsmietvertrag bzw. Mietvertrag fir gewerbli-
che Raume sieht fur solche Falle die Moglichkeit der auBerordentlichen Kindigung vor.

8.2 Zuwiderhandlungen/VerstéBe gegen die Hausordnung bedingen eine Schadenersatz-
pflicht des Mieters.

9. Hausmeister

Eingesetzte Hausmeister fungieren u. a. als Ansprechpartner der Hausverwaltung. Dies soll
dazu fahren, dass evtl. Schwierigkeiten etc. rechtzeitig erkannt / bekannt gegeben werden
und eine frihzeitige Losung herbeigefuhrt werden kann. Des Weiteren Ubernehmen die
Hausmeister die Aufgaben Pkt. 3, 4 (Ausnahme 4.4), 5.1.2. und 5.4. dieser Hausordnung.
10. Inkrafttreten

Diese Hausordnung tritt ab sofort in Kraft. Damit verlieren alle vorhergehenden diesbezligli-
chen Regelungen ihre Giltigkeit.

- VERMIETER - - MIETER -

Ort: Ort::

Datum: Datum:
Unterschrift Vermieter Unterschrift Mieter
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Anlage 1
- Betriebskostenverordnung-

Betriebskosten sind:

nachstehende Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigen-
tum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsgemaBen Ge-
brauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grund-
stiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbau-
berechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leis-
tung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden konnte; die
Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks, hierzu gehért namentlich die
Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs,
die Grundgebtihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlas-
sung von Wasserzdhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der
Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von
Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsan-
lage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung, hierzu gehdren die Gebulhren fir die Haus- und Grund-
stlicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht éffentlichen Anla-
ge und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehé-
ren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebs-
stroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
Prafung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch
eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messun-
gen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchslberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kos-
ten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten
der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums; oder
c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Be-
triebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a; oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu ge-
héren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden
in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit und der damit zusammenh&ngenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz;
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5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten
der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt
sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a; oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die
Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehéren die Kosten der Be-
seitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden im Innern der Geréte
sowie die Kosten der regelmaBigen PrUfung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen,

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend

Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind, oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buch-

stabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind, oder,

a) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits be-
rcksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedie-
nung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prufung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung, zu den Kosten der StraBenrei-
nigung gehdren die flr die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Gebuhren und die
Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung
gehdren namentlich die fir die Mallabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten entspre-
chender nicht 6ffentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren,
Mullschluckern, Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von Millimengenerfassungsanlagen
einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung, zu den Kosten der
Gebéaudereinigung gehéren die Kosten flir die Sduberung der von den Bewohnern gemein-
sam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschki-
chen, Fahrkorb des Aufzugs, Fenster etc.

10. die Kosten der Gartenpflege, hierzu gehdren die Kosten der Pflege géartnerisch ange-
legter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von
Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen
und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung, hierzu gehéren die Kosten des Stroms flr die AuBenbe-
leuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudetei-
le, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkulchen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung, hierzu gehéren die Kehrgeblhren nach der

maBgebenden Geblhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buch-
stabe a berlicksichtigt sind;
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13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, hierzu gehéren namentlich die
Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung flir das Gebaude, den
Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fiir den Hauswart, hierzu gehéren die Vergutung, die Sozialbeitrage und
alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir
seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schoénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart aus-
gefuihrt werden, durfen Kosten flr Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehéren die Kosten des Be-
triebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlie3-
lich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Ge-
baude gehdrende Antennenanlage sowie die Geblhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz
fir die Kabelweitersendung entstehen; oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage, hier-
zu gehdéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grund-
geblhren flr Breitbandkabelanschlisse;

16. sonstige Betriebskosten, hierzu gehdren Betriebskosten, die von den Nummern 1 bis

15 nicht erfasst sind, namentlich die Betriebskosten von Nebengebauden, Anlagen und Ein-
richtungen.
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Anlage 2
- Hinweise bei Erstbezug -

Man muss sich im Klaren sein, dass Fehler bei der Nutzung, insbesondere falsches Liften
und Heizen, zu Schaden fuhren kénnen, die schnell in die Tausende gehen. Die
Rechtsprechung ist recht eindeutig und gibt, gestiitzt auf Gutachten, meistens der falschen
Nutzung die Schuld an Feuchte- und Schimmelschaden. Viel sinnvoller ist es aber sich der
besonderen Situation in den ersten Jahren bewusst zu sein und das Bewohnen so zu
gestalten, dass Schaden erst gar nicht auftreten. Dazu soll diese Anlage eine Hilfe sein.

Grundlagen
Ein Geb&ude das neu bezogen wird, ist normalerweise feucht. Wenn man sich vor Augen

fihrt, dass Mortel, Putze, Betondecken, Estriche etc. mit Wasser angemischt werden, so ist
es kaum verwunderlich, dass z.B. in einem Einfamilienhaus ca. 8.000 Liter Wasser in der
Bausubstanz enthalten sind. Diese Feuchte entweicht nicht schlagartig, sondern wird
langsam Uber die Oberflachen der Innenwéande abgegeben. Der Bewohner muss nun dafir
sorgen, dass diese Feuchte, die zundchst von der Raumluft aufgenommen wird, nach
drauBen abgefiihrt wird und sich nicht wieder an den Wanden niederschlagt. Das wirde zu
Feuchte- und Schimmelschaden fihren. Bitte hoffen Sie nicht darauf dass durch das ,Atmen
der Wande“ Wasserdampf abgefihrt wird. Dieses ,Atmen der Wande“ als Mittel zur
Raumentfeuchtung ist eine falsche Behauptung, die sich hartnackig halt, obwohl sie
wissenschaftlich mehrfach widerlegt wurde. Berechnungen haben gezeigt, dass nur 2 % der
Raumluftfeuchte Gber Diffusion nach auBen gelangen koénnen. Atmen ist der
umgangssprachliche Ausdruck fir Diffusionsoffenheit. Diese Eigenschaft ist einzig, um z. B.
eingeregnete Feuchte aus den Bauteilen (nicht aus Raumen!) wieder abzufthren.

Heizen

Warme Luft nimmt mehr Feuchtigkeit auf als Kalte. Daher ist es notwendig in den ersten 2 —
3 Jahren etwas mehr zu Heizen, um das Haus zu trocknen. Bei AuBentemperaturen um 15 —
20 °C sollte die Heizung eingeschaltet bleiben und die Thermostate nicht unter Il (Mitte)
eingestellt werden.

Liften

Die Ubliche Dauerliftung mit gekippten Fenstern genlgt, um uns mit dem notwendigen
Sauerstoff zu versorgen. Sie ist aber nicht ausreichend, um feuchte Luft aus dem Raum zu
transportieren. Zudem ist die Dauerluftung reine Energieverschwendung. Wenn keine
mechanische Llftungsanlage vorhanden ist, kann der zur Entfeuchtung notwendige
Luftaustausch nur mit einer regelmaBigen Stossliftung 3 — 5 Min. jede Stunde erzielt
werden. Durch die arbeitsbedingte Abwesenheit am Tage kann ersatzweise morgens und
abends der Luftaustausch durch eine 15 — 20 Minuten dauernde Stossluftung erreicht
werden. Nach Mdglichkeit sollten gegenlberliegende Fenster und/oder Tlren (QuerlGftung)
gedffnet werden, um flr den erforderlichen Durchzug zu sorgen. Bei langerer Abwesenheit
durch Urlaub o. &. sollten Sie wie furs BlumengieBen jemanden besorgen der die erf.
Stossliftung in lhrer Wohnung durchfihrt.

Kiche und Bad

Hier entsteht besonders viel Feuchtigkeit durch die tagliche Nutzung. Beim Duschen werden
ca. 2 | Wasser an die Luft abgegeben, beim Kochen muss mit 1 — 2 | Wasser gerechnet
werden. Entsprechend muss auch mehr geliftet werden. Wenn Sie in der Kiche einen
Dunstabzug oder einen Raumentliifter haben, so lassen Sie diesen wahrend des gesamten
Kochvorganges laufen.
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Schlaf- und Wohnraume

Auch wenn nachts kalt geschlafen wird, sollte tagsiber geheizt werden, um die
Wandoberflache zu erwarmen, sonst kommt die feuchte, warme Luft der lbrigen Raume ins
ungeheizte Zimmer und schlagt sich dort an den kihlen Wéanden oder den Fensterscheiben
als Tauwasser nieder. Dies fihrt zur Kondensation und nachfolgend besteht die Gefahr von
Schimmelbildung und Feuchtschaden. Wasserbildung an den Glasflachen der Fenster sowie
Wasserablagerungen an den Fensterbanken sowie im Bodenbereich vor Fenstertiren sind
mit einem Tuch abzutrocknen. Die entfernte Feuchtigkeit ist in der Toilette oder einem
Waschbecken zu entsorgen.

Mobel/Bilder

Die Wandflachen geben in den ersten 1 — 2 Jahren vermehrt Feuchte an die Innenluft ab.
Um genlgend Luftbewegung zu ermdglichen, ist es notwendig die Mdbel mit einem Abstand
von ca. 10 - 20 cm vor der Wand aufzustellen. Auch Bilder sollten um eine Luftzirkulation zu
gewabhrleisten, je nach GrdBe, mit mindestens 2 — 5 cm Abstand zur Wand aufgehangen
werden (Korkunterlagen o. &.).

Wenn Sie diese Hinweise beherzigen, werden Sie sicher keine Probleme mit Feuchtschéden
haben. Die heutigen Baustoffe sind gut genug, um bei fachgerechter Ausflihrung ein
einwandfreies Wohnklima ohne Schimmelbildung zu gewahrleisten. Durch Nichtbeachtung
entstandene Schaden sind nicht in der Gewahrleistungspflicht der ausfiihrenden Firmen
enthalten. Schaden der zuvor beschriebenen Art sind als solche erkennbar und werden auf
Kosten des Verursachers abgerechnet.

Weitere Punkte, die beachtet werden sollten, sind:

Pflege und Wartung von Fenstern, AuBentiiren und AuBenvertafelung

Zur regelmaBigen Pflege benutzen Sie bitte umweltfreundliche Haushaltsreiniger, wie
Neutralseife oder neutrale Allzweckreiniger. Stark verschmutzte Kunststofffenster-Profile
kénnen ohne Mlhe mit speziellen Reinigern, z.B. VEKANOL von der Fa. VEKA, gepflegt
werden. Streng verboten sind alle I6sungshaltigen Reinigungs- und Poliermittel,
Nagellackentferner und sogenannte Kunststoffreiniger. Bei der Reinigung von
Fensterscheiben ist besonders darauf zu achten, dass keine Sandteilchen

im Putztuch sind. Diese fihren zu halbmondférmigen Kratzern auf den Scheiben und

kénnen vom Hersteller nicht als Reklamation anerkannt werden. Bei der Sauberung wird mit
reichlich Wasser der Staub und die Kérnung entfernt. Kalk- und Gipsreste sind in den
meisten Fallen mit Stahlwolle Kérnung 0! zu beseitigen.

Die Benutzung von Rollladen

Rollladen sind heutzutage aus Kunststoff und daher nicht mehr mit den schweren
Holzrollladen von friher zu vergleichen. Die Betatigung ist heute so leicht gemacht, dass
man schnell in die Versuchung kommt, den Rollladengurt zu schnell und zu ruckartig zu
betéatigen, dass die Rolllade an der Fihrungsrolle abreift.

Gleiches ist auch zu beobachten bei Schnee- und Frostwechsel. Die Rolllade ist eventuell
uber Nacht an der Fensterbank angefroren und reif3t dann nattrlich ohne viel Krafteinfluss
oben ab.

Betétigen Sie bitte die Rollladen langsam und gleichméaBig, so ist gewahrleistet, dass diese
lange Jahre voll funktionsfahig bleiben.

Siliconfugen
Der Mieter sollte die Siliconfugen in regelmaBigen Abstédnden (z.B. beim Wischen)

kontrollieren. Es ist unumgéanglich, dass diese wie eine Gluhbirne gelegentlich nach einigen
Jahren ausgetauscht werden mlssen, da Haarrisse durch Materialausdehnung nach einiger
Zeit entstehen kdnnen (besonders im Duschbereich und im Ubergang von den Bodenfliesen
zu den Sockeln!).
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