HIER ZAHLEN SIE KEINE PROVISION //
Wohntraum Uber den Dachern der Stadt //

vermietet
04275 Leipzig / Sudvorstadt, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 5906

Wohnflache ca.: 79,50 m2 - Gesamtflache ca.: 85,08 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis:
299.000 EUR
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HIER ZAHLEN SIE KEINE PROVISION // Wohntraum Uber den
Dachern der Stadt // vermietet

Objekt ID 5906

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 04275 Leipzig / Sudvorstadt
Etage 4

Etagen im Haus 4

Wohnungsnummer 10

Wohnflache ca. 79,50 m2

Gesamitflache ca. 85,08 m?2

Grundstuck ca. 85,08 m?2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1897
Status vermietet
Verfugbar ab Vermietet

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Denkmalgeschiitzt, Fliesenboden,
Kunststoffboden, Laminatboden, Parkettboden

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

provisionsfrei!

Hausgeld 314 EUR
Kaufpreis pro mz 3.761,01 EUR
X-fache Miete 64,48
Nettorendite (Ist) 1,55 %
Mieteinnahmen (Ist) 4.636,80 EUR
Kaufpreis 299.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Leipzigs unweit des
Leipziger Stadtzentrums. Das Haus aus Griinderzeiten umfasst insgesamt 10 Einheiten in Gro3en
zwischen 3 bis 4 Zimmern und einen hibsch angelegten Garten.

Zuletzt wurden am Obijekt diverse Sanierungsarbeiten durchgefiihrt. Unter anderem wurden die stral3en-
und hofseitige Fassade sowie das Treppenhaus mit einem neuen Anstrich versehen. Weiterhin wurden
die Stufen und Podeste des historischen Treppenhauses abgeschliffen und lackiert. Dartiber hinaus ist
eine neue Heizungsanlage installiert und der Innenhof aufgewertet wurden.

Die zum Verkauf stehende Wohnung im Dachgeschoss des Hauses mit ca. 77 m2 Wohnflache verfugt
Uber 3 Zimmer, eine separate Kiiche mit Fenster und ein Badezimmer mit Wanne.

Die Einheiten im Haus sind mit Parkett, Laminat, Vinyl und Fliesen ausgestattet.
Zusatzlichen Stauraum bieten ein Abstellraum und ein Kellerabteil.
Die Wohnung ist sowohl fir Eigennutzer als auch Kapitalanleger auf3erst gut geeignet!

Die Wohneinheit ist aktuell vermietet. Die Jahres-Ist-Miete betragt 4.636,80 €, was einer Brutto-Ist-
Rendite von 1,55 % p.a. entspricht. Perspektivisch ist aufgrund der Lage, Grol3e und Ausstattung der
Wohnung ein Mietsteigerungspotenzial vorhanden.

Nutzen Sie die Chance auf eine attraktive Kapitalanlage und vereinbaren Sie gleich einen
Beratungstermin mit unserem Verkaufsteam!

Ausstattung

- separate Kiche mit Fenster

- Badezimmer mit Wanne

- WAMA-Anschluss im Badezimmer
- Abstellbereich im Flur

- Kellerabteil

Sonstiges

Die Koengeter & Krekow Immobilien GmbH haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle
einfacher Fahrlassigkeit haftet die Koengeter & Krekow Immobilien GmbH nur bei Verletzung
wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben; in
diesem Fall ist die Haftung der Koengeter & Krekow Immobilien GmbH auf den vorhersehbaren,
vertragstypischen Schaden begrenzt. Diese Haftungsbeschréankungen gelten nicht fir Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit oder soweit eine Garantie ilbernommen
wurde. Soweit die Schadensersatzhaftung der Koengeter & Krekow Immobilien GmbH gegenuber
ausgeschlossen oder beschrankt ist, gilt dies auch fiir eine persénliche Schadensersatzhaftung ihrer
Arbeitnehmer, Mitarbeiter und Vertreter.

Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Die Nahe zum Leipziger Stadtzentrum sowie die Kombination aus lebendigem Szeneviertel und
entspanntem Familienleben machen die Sidvorstadt zu einem der begehrtesten Stadtteile Leipzigs!
Sanierte Gruinderzeith&user, zahlreiche Bauten des Jugendstils, Villen und moderne Stadthauser pragen
die Architektur des beliebten Viertels.

Als Anziehungspunkt fir Junge und Junggebliebene bietet die Stdvorstadt unzahlige Moglichkeiten zum
Ausgehen und Erholen. Lebensader und Kneipenmeile ist die Karl-Liebknecht-Stral3e. Hier befinden sich
angesagte Cafés, Bars, Restaurants und Szeneldden. Aber auch vielfaltige Einkaufméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Hochschulen und medizinische Einrichtungen sind in der Stidvorstadt zu finden.

Das Naherholungsgebiet 'Stdlicher Auwald’ bietet mit seinen Parks, vielféaltigen Sport- und
Freizeitanlagen, dem Wildpark sowie Rad- und Wanderwegen Entspannung und/oder aktive Erholung.
Ein beliebter Treffpunkt flr Sportler und Erholungssuchende ist auch der Fockeberg mit seinem
herrlichen Blick tber die gesamte Stadt, der in wenigen Minuten mit dem Rad erreichbar ist.
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Treppenhaus

Treppenhaus
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Hofansicht 7 Hofansicht
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Grundriss
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